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NOTICIAS

Welcher Miteigentumer zahlt die Grundsteuer (IBl)?

| —

Bei mehreren Miteigentimern einer Ferienimmobilie in Spanien ist nicht
selten zu beobachten, dass die Gemeinde den Bescheid der Grundsteuer
(Impuesto sobre Bienes Inmuebles oder kurz recibo del IBl) nur auf einen
der Miteigentiimer ausstellt und bei diesem einzieht. Was hat es damit auf
sich?

Wer muss die Grundsteuer zahlen?

Auf jede Immobilie wird in Spanien von der Gemeinde Grundsteuer (IBI)
erhoben. Steuerschuldner sind die Miteigentiimer der Ferienimmobilie,
die als Gesamtschuldner haften. Dies bedeutet, dass jeder Miteigentimer
verpflichtet ist die gesamte Steuer zu zahlen, die Gemeinde aber nur
berechtigt ist, diese einmal zu fordern.
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Oder anders ausgedrickt: Die Gemeinde kann
den Lastschrifteinzug splitten oder nur auf einen
der Miteigentiimer ausstellen. Letzteres macht
sie gerne, da dies einfacher fUr sie ist.

Hat dann auch nur dieser Miteigentiimer die
Grundsteuer zu zahlen?

Nein. Es bedeutet nur, dass der Miteigentiimer
gegeniber der Gemeinde mit der gesamten
Grundsteuer in Vorlage treten muss. Im
Innenverhaltnis kann er von den anderen
Miteigentiimern die Erstattung entsprechend
ihrer Anteile verlangen.

Kann bei der Gemeinde beantragt werden,
die Grundsteuer separat einzuziehen?
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Ja, dies ist méglich. Die Miteigentimer kénnen \/
bei der Gemeinde den Antrag stellen, die

Grundsteuer auf die Miteigentimer
entsprechend ihrer Anteile aufzuteilen und bei
jedem Miteigentiimer getrennt einzuziehen.
Hierflir mUssen der Gemeinde die Daten und
Beteiligungen der restlichen Miteigentimer
mitgeteilt werden.

Haften die Miteigentiimer dann nur fiir ihren Anteil?

Nein. Die Aufteilung des Lastschrifteinzugs

der Grundsteuer auf die verschiedenen
T
Wo der Pﬂug Miteigentimer &ndert nichts an deren
hingeht, geht gesamtschuldnerischer Haftung gegentiber

der Gemeinde. Sollte einer der

aUCh der Zehnt Miteigentiimer seinen Anteil an der
hin.” Grundsteuer nicht zahlen, kann die
Gemeinde die anderen Miteigentimer in

- DEUTSCHES SPRICHWORT voller Héhe in Anspruch nehmen.

Was ist dann der Vorteil der Aufteilung?

Der Vorteil besteht darin, dass die Gemeinde zunachst die Zahlung bei
jedem der Miteigentimer selbst veranlasst. Es muss also kein
Miteigentiimer zunachst in Vorlage treten und sich um die Erstattung
durch die anderen Miteigentimer kimmern.
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Was bedeutet das fiir die Praxis?

In der Regel empfiehlt es sich, bei der Gemeinde gleich bei Erwerb der Immobilie den Antrag zu
stellen, die Lastschrifteinziige auf die Miteigentimer zu verteilen. Damit muss nicht ein
Miteigenttimer fUr die Grundsteuer in Vorlage treten und sich um die Erstattung kiimmern.

Ausserdem hat dies den Vorteil, dass jeder der Miteigentimer bei Bedarf ein Doppel des
Lastschrifteinzugs der Grundsteuer beantragen kann, falls dieser einmal verloren gehen sollte.
Das ist nicht zu unterschéatzen, da diese Unterlage bei zahlreichen anderen Gelegenheiten
bendtigt wird, z.B. bei der Abflihrung der Nicht-Residentensteuer auf die Eigennutzung der
Immobilie oder beim Verkauf der Immobilie.
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